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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, OU REVAL KINNISVARA, poolt esitatud taotlus
Kose Vallavalitsusele Kose alevikus asuvale Kruusamie katastriiiksusele
detailplaneeringu  koostamise algatamiseks (registreeritud dokumendiregistris
18.11.2020 nr 7-1.2/1753 all).

e Kose Vallavalitsuse 25. novembri 2020 korraldus nr 680 koos lisaga (ldhteseisukohad)
Kose alevikus asuva Kruusamée katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kose vallas Kose alevikus (skeem 1). Planeeritava ala
pindala on ca 3,4 ha. Planeeringuala holmab Kruusamée (33702:001:0597), Remmelga
(33702:001:0321) ja Kodu tdnav L2 (33801:001:0346) katastriiiksusi. Tédpsem asukoht on
esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

3. Planeeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu eesmérk on olemasoleva katastriliksuse jagamine kruntideks, maakasutuse
sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse madramine tekkivatele kruntidele. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus ka heakorrastusele, haljastusele, juurdepéésule, parkimisele ja
tehnovorkudega varustamisele.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Kose Vallavalitsuse 25. novembri 2020 korraldus nr 680 ,Kose alevikus asuva
Kruusamie katastriliksuse detailplaneeringu algatamine*;

e Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e Maa-ameti 10.12.2020 kiri nr 6 3/20/17443 2 ,,Teade detailplaneeringu algatamise
kohta (Kruusamaée katastriiiksuse detailplaneering)*;

e Kose valla arengukava 2015-2025;

e Kose valla iildplaneering (Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsus nr 284);
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e Kose valla jddtmehoolduseeskiri (Kose Vallavolikogu 20.12.2007 méérus nr 91);

e Kose aleviku perspektiivse veevdrgu hiidraulilise arvutusmudeli koostamine (OU
HEKA PROJEKT, t66 nr 21-99A)

e Festis kehtivad  digusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; Veeseadus; Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®; Siseministri
30.03.2017.a méaarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletdrje
veevarustusele”; EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“; EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*; EVS 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud OU Geodeesia24 poolt novembris 2020.
a, t60 nr. 4491-20. Koordinaatsiisteem L-Est97, kdrgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Detailplaneeringu algatamise ajal kehtis veel Kose Vallavolikogu 17. novembri 2011. a
maiidrusega nr 83 kehtestatud Kose valla iildplaneering. Uus iildplaneering kehtestati Kose
Vallavolikogu 22.06.2021 otsusega nr 284 ja detailplaneering on korrigeeritud 1dhtuvalt uuest
iildplaneeringust ning see jilgib uues lildplaneeringus vilja toodud noudeid.

Kose valla tildplaneeringu kohaselt asuvad maatiksused viike- ja/vdi korter- ja ridaelamu maa-
ala ja viikeelamu maa-ala juhtotstarbega piirkonnas, kus on ehitusloakohustusliku hoone
piistitamisel detailplaneeringu koostamise kohustus.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb hoonestuse kavandamisel lihtuda jirgnevast:

1. Uute korterelamute koormusindeks! vihemalt 200;

2. korterelamute maksimaalne korruselisus Kose alevikus 5;

3. 20% planeeritavast alast tuleb kavandada avaliku kasutusega ruumiks lastele ja
taiskasvanutele — rajada mitmekesine haljastus, sh korghaljastus, laste méanguvailjak, ette
ndha autovabad tsoonid ohutuks litkumiseks jalgsi ja jalgrattaga;

4. piirdeaedu iildjuhul ei ole lubatud rajada;

5. parkimine lahendada omal krundil vastavalt parkimisnormidele, arvestades nii
mootorsdidukite kui jalgrataste parkimise vajadusega.

Selgituseks:

1 Krundi pindala suhe Korterite arvu. Koormusindeksi kaudu antakse minimaalne lubatud
krundipind korterelamu korteri kohta. Nt kui koormusindeks on 200, siis 4 korteriga
korterelamu krundi suurus peab olema vihemalt 800 m?, 10 korteriga korterelamu krundi
suurus vihemalt 2000 m? jne. Koormusindeksi eesmirk on tagada piirkonnale iseloomulik
asustustihedus.

Detailplaneering on Kose valla iildplaneeringuga kooskdlas.
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Skeem 2. Viljavéte Kose valla iildplaneeringust

Viitke- ja/voi korter- ja ridaclamu maa-ala (EV/EK)

Viikeelamu maa-ala (EV) Viirtuslik pollumajandusmaa

/ Loodusliku maakattega ala

Litkluse ja liklust teenindava ehitise maa-ala (I'T)

6.2 Olemasolev olukord

Juurdepéds planeeringualale on hetkel voimalik kohalikult kruusakattega 3370746 Kose teelt.
Planeeringualal asub suures osas pold ja umbes ' on kaetud heinamaa ja osalise

korghaljastusega.
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Foto 1. 3370746 Kose tee (nov 2020.a)

Foto 2. Vaade planeeringualale louna suunalt.
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Planeeringuala asub iiksikelamutega hoonestatud Kkatastriiiksuste ldhipiirkonnas ja
planeeringuala on hoonestamata.

Planeeringualale ulatuvad kitsendused (Maa-ameti andmetel, 18.03.2021):

e FElektripaigaldise kaitsevoond (STANDARD:KOS elektrimaakaabelliin KKI1.1638263,
ulatusega 189,22m?)

e Elektripaigaldise  kaitsevoond ~ (VOITOOSTUS:KOS  elektrimaakaabelliin
KKL1633863, ulatusega 189,74 m?)

e Elektripaigaldise kaitsevoond (RISTLKOS elektridhuliin  1-20kV  keskpingeliin
K1633859, ulatusega 1897,82 m?)

e Geodeetilise mirgi kaitsevoond (nr 39, ulatusega 24,77 m?)

Skeem 3. Kitsenduste joonis (Maa-amet)

Kruusimae

Tagasoo pold

= zallalld planeering

-

5 § N\ X
‘\~‘
S| B,

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala kontaktvoondi ehituslikud seosed ja maakasutused on kajastatud joonisel 2.
Planeeringualaga piirnevad elamumaa, maatulundusmaa ja transpordimaa sihtotstarbega
katastriliksused. Planeeringuala jaab véljaehitatud hoonetega tiheasustuspiirkonda piirnedes ida
suunalt juba hoonestatud katastriiiksustega ja pohja, 16una ja laéne suunal heinamaaga.
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Planeeringuala kontaktvoondis asuvad tihisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustikud (Kodu ténav,
Pikk tdnav), elektrivork, sidekaablid ja tuletdrje veevotu hiidrant (Pika tdnava ja Kodu tdnava
ristmik). Lisaks asub planeeringualast ca 100 m 1duna pool Kose kalmistu.

Planeeringualast linnulennult ca 400 m kaugusele loode poole jdéb kortermajade piirkond.

Foto 3. Vaade planeeringualalt loode suunas.
6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Kose valla iildplaneeringuga, mille kohaselt
jaab planeeringuala piirkonda, mille maakasutuse juhtotstarbeks on reserveeritud véike- ja/voi
korter- ja ridaelamumaa maa-ala. Lisaks on iildplaneeringus konkreetselt vélja toodud, et Kose
aleviku ladne- ja edelaosa omab perspektiivis arengupotentsiaali ja ruumilised arengud seotult
aleviku hoonestatud alaga on tulevikus voimalikud. Detailplaneeringu realiseerimisel jélgitakse
kehtivas iildplaneeringus vilja toodud ndudeid ja aidatakse kaasa Kose aleviku elanike arvu
kasvule. Liikluskorralduse seisukohast asub planeeringuala rahuldavalt ligipddsetavas kohas,
kuna kontaktvoondisse jddvad kohalikud tdnavad. Planeeringuga kavandatud elamumaa
krundid sobituvad oma suuruse ja kujuga lahitimbrusesse.

Elamumaa sihtotstarbega kruntide loomise peamiseks pdhjuseks on ndudlus uute korruselamute
jérele antud piirkonnas, kuna Kose alevik on jirjest enam populaarsust kasvatav piirkond. Kose
alevikus on koik vajalikud teenused lihtsasti kittesaadavad, mistdttu on planeeringuala
atraktiivne just peredele, kes eelistavad elada korterelamus Kose aleviku dareosas. Olemasolev
taristu on voimeline lisanduvate pereelamute rajamisega kaasneva koormusega toime tulema.

Alternatiivide analiiiis juurdepddsu tagamiseks planeeringualale on esitatud tabelis 1.
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Tabel 1. Alternatiivide analiiiis juurdepddsutee osas

ALTERNATIIV 2
Uue juurdepéédsutee kaudu, mis
kavandada Remmelga
katastriiiksusele (33702:001:0321)

ALTERNATIIV 1
Olemasoleva 3370746 Kose tee
kaudu

1

Tehnovorkude rajamine

Uldised
pohimotted

Vastavalt OU KOSE VESI poolt tellitud arengualade arvutusele (Kose
aleviku perspektiivse veevorgu hiidraulilise arvutusmudeli koostamine,
koostas OU HEKA PROJEKT, t66 nr 21-99A) tuleb ithendus olemasoleva
veevorguga teha mitte Kodu tn De63 torustikust vaid Pikk tn Del60
1abimddduga torustikust. Tehtud todga kaasas olnud jooniselt selgub, et
torustikud tuleb vedada 14bi Remmelga ja Kodu tdnav L2 katastriiiksuste ja
ithendada katastritiksusel Pika tdnava 16ik 2. Veetorustiku korvale on kdige
moistlikum paigutada ka kohe iihiskanalisatsioonitorustik. Tehnovorkude
rajamisel tuleb seada OU KOSE VESI kasuks isiklik kasutusdigus.
Torustikele isikliku kasutusdiguse ala on 2 m toru teljest mdlemale poole.

Alternatiivid

Uhisveevirgi ja - | Uhisveevirgi ja -
kanalisatsioonitorustikud l4bi | kanalisatsioonitorustikud labi
Remmelga ja Kodu tiénav L2 | Remmelga ja Kodu ténav L2
katastriliksuste, kogupikkusega ca | katastriiiksuste, kogupikkusega ca
270 m, isiklik kasutusdiguse ala | 270 m, isiklik kasutusdiguse ala
(servituudiala) pindala ca 1213 m?. | (servituudiala) pindala ca 1213 m?.

Tulem

Igal juhul tuleb iihisveevérgi torustikud rajada samas asukohas, mis on
ettevdotte OU KOSE VESI poolt tellitud arengualade analiiiisi tulemusel
valitud. Isiklikud kasutusdigusega alad (servituudialad/sundvddrandatavad
alad) on alternatiividel 1 ja 2 vordsed. Alternatiivid on seega vordsed.

2

Kasutajasobralikkus ja mugavus

Uldised
pohimotted

Inimesed on mugavad ja seetdttu voib eeldada, et kinnistule ligipddsuks
kasutatakse koige lithemat teed. Jalakéijatel on voimalik 14bi piddseda ka
kohtadest, kust konkreetset teed véljaehitatud ei ole.

Alternatiivid

Tee pikkus oleks ca 720 m. See
juurdepéds kinnistule on aga ringiga,
mistottu vOib eeldada, et jalakdija
valib lihtsamaks juurdepéddsuks ka
sellise raja, mis pole konkreetselt
vélja ehitatud. Sellest tulenevalt vdib
tekkida probleeme niiteks Kodu tee
68 maaiiksusega, kus on praegu rada
sees, millest kunagi sodidukid on
Kruusamie katastritiksuseni sditnud
ja seda voidakse hakata maaomaniku
loata kasutama ka jalakidijate poolt
otseteena.

Tee pikkus oleks ca 265 m. See
juurdepdds on kasutajasdbralikum,
kuna viib otseteed pidi olemasolevale
tdnavale Kodu ténav.

Tulem

Inimesed eelistavad igal juhul kasutamiseks otsemaid teid, et hoida kokku
aega ja kiitusekulu. Sellest tulenevalt on eelistatuim variant alternatiiv 1.
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3 Juurdepiisutee laius

Uldised Vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad” on vajalik tagada

pohimotted | mugavaks litklemiseks (vdhendatud kiirusel <40km/h) 6,1 m.

Alternatiivid | Olemasolev Kose tee on praegusel
hetkel Ia~|usega ca 3,3 m. Seega el Uus juurdepddsutee on vodimalik
vasta nouetele. Kose teed tuleb | . ~ .

: g N .| rajada koheselt noutud laiusega 6,1 m
rekonstrueerida kuni Pika tdnavani, | . ° . . - .
~ . ja pikkusega 265 m (Pika ténavani,
kus tee vastab alles ndutud laiusele. N .
. . kus tee vastab alles ndutud laiusele).
Rekonstrueeritava tee pikkus on ca
X . . . Remmelga katastriiiksusele jadks
720 m. Lisaks ei ole tee laiendamine : :

1 planeeritavast teest 120 m ja Kodu
voimalik ~ olemasoleva  Kose tee tinav L2 katastriliksusele jddks
katastriliksuse (33801:001:0289) . J

g e o planeeritavast teest 145 m. Tee
piirides (vajalik teekoridori laius 14 | T . i

rajamiseks tuleb maid
m, olemasolev ca 8 m). Tee (sund)voorandada
rekonstrueerimiseks  tuleb  maid '
(sund)voorandada.

Tulem Majanduslikult on mdistlikum alternatiiv 2, sest selle pikkus on ligi 3 korda
lithem kui alternatiivil 1. Mdlemal juhul tuleb maid (sund)vodrandada.

4 Maa (sund)véoorandamine tee rajamiseks

Uldised Nagu eelpool sai mainitud, siis nduetele vastava juurdepiisutee rajamiseks

pohimdtted | tuleb maid vddrandada, kuna Kruusaméde katastritiksusega ei piirne iihtegi
nduetele vastavat avalikku teed. Vajalik teekoridori laius 14 m tuleneb
nduetest: sdidutee 6,1 m, kdnnitee min 2,5 m ning tee kdrvale 2 m molemale
poole teed lume vallitamiseks. Lisaks on tarvis sdidutee ja konnitee vahele
samuti ruumi tdnavavalgustuse ja selleks vajaliku elektriliini rajamiseks ja
soidukite eraldamiseks jalakéijatest. Ning kergliiklusteed ei saa samuti
tapselt katastriiiksuse piirile rajada, kuna seal on samamoodi tarvis lume
vallitamiseks ruumi jitta.

Alternatiivid | Kose teed tuleb rekonstrueerida ja | Tee rajamiseks tuleb
seda ei saa teha Kose kalmistu | (sund)voorandada Remmelga
poolses osas (kaitsevoondi tottu). | katastritiksuselt ca 100 m pikkune
Seega tuleb tee rekonstrueerimiseks | 16ik laiusega 14 m. Vdorandatava ala
(sund)vodrandada Kodu tn 68 ja Pikk | pindala on orienteeruvalt 1772 m?,
tn 56 ja/vdi Kodu tn 74 | Kodu tdnav L2 katastriliksus on
katastriiiksustel olevat ala. Kose tee | munitsipaalomandis ja seega selle
rekonstrueerimiseks  vodrandatava | sundvodrandamiseks vajadus
ala orienteeruvad suurusjirgud on: | puudub.

A. Kodu tn 68-l ca 6 m laiune maa-
ala, mille pindala on 3451 m?.

B. Pikk tn 56-1 ei ole voimalik maad
sundvoodrandada olemasoleva elamu
asukoha tottu (asub katastriliksuse
piirile lahemal kui 2 m).

C. Kodu tn 74-1 ca 5 m laiune maa-
ala, mille pindala on 266 m?. Sel
juhul jddks olemasolev abihoone vaid
1 m kaugusele katastriliksuse piirist.

Tulem Maistlikum on alternatiiv 2 kuna sel juhul on (sund)vodrandatava ala suurus
iile 2 korra viiksem kui alternatiivil 1.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ee



KOSE ALEVIKUS ASUVA KRUUSAMAE KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 11

5

(Sund)voorandava ala iseloomustus

Uldised
pohimotted

Sundvoorandamisel valida ala, millega kaasneb koige vdhem kahju
maaomanikule.

Alternatiivid

Kodu tn 68 maa-ala puhul on
tegemist kasutusel oleva pdllumaaga.
Kodu tn 66 vdorandamine ei ole
voimalik kuna seal on hekk, mis
eraldab tdnavamiira elamust. Kuna
elamu on katastriliksuse piirist ca 2 m
kaugusel siis ka oma katastritiksuse
piires ei ole uue heki rajamine
voimalik nii ldhedal elamule. Kodu
tn 74 puhul tuleks vodrandada samuti
hooviala ja selle tulemusel jadks uus
piir olemasolevast abihoonest vaid 1
m kaugusele.

Remmelga katastriiiksusel
(sund)voorandatavas osas asuvad
elektrikdrgepinge ohuliinid (mis juba
niigi  selles piirkonnas praegusel
hetkel piiravad Remmelga
katastriliksuse =~ maakasutust) ja
viahevéaartuslik vosa.
Naaberkatastriliksuse Kodu tn 66
abihooned jddksid planeeritavast
teekoridorist 16-26 m kaugusele.

Tulem

Moistlikum on alternatiiv 2, kuna vodrandaval alal juba asuvad kitsendused
elektriliinide tottu ja antud asukohas ei ole tegemist ei kasutusel oleva
pollumaaga ega hoovialaga.

6

Avaliku tee seisukord

Uldised
pohimotted

Séidumugavuse tagamiseks eelistatavad inimesed kasutada oma kodule
juurdepddsuks tiheasutusalal ja selle ldhialadel  tolmuvaba kattega
juurdepédsuteid.

Alternatiivid

Kodu tee on kruuskattega, ehk ei | Uus juurdepéddsutee planeeringualat
vasta tdnapdeval elanike ootustele | oleks Kodu ténavale, mis on

alevikus elades. tolmuvaba kattega tee.

Tulem

Eelistatuim variant on variant 2, sest alevikes elavad elanikud eeldavad, et
tee oma elamuni on tolmuvaba Kkattega.

7

Kose tee tulevikuplaanid

Uldised
pohimdtted

Vastavalt Kose valla {ildplaneeringule Kose aleviku lddne- ja edelaosa omab
perspektiivis arengupotentsiaali ja ruumilised arengud seotult aleviku
hoonestatud alaga on tulevikus voimalikud. Seega vajaduse tekkimisel tuleb
rekonstrueerida ka Kose teed. Vajadusel seetdttu, kuna kéesoleval ajal
kasutavad seda teed eelkdige vaid pollut6d masinad. Kui aleviku ldéne- ja
edelaosa hakkab arenema, siis koos sellega tuleb lahendada ka vdimalik
Kose tee rekonstrueerimine (nii autod kui jalakédijad ja jalgratturid). Seetottu
ka kidesoleva detailplaneeringus selleks moodustatud krunt pos 8. Lisaks
inimesed liiguvad keskuses ja oluline on detailplaneeringu raames keskusega
teedevorgustiku lahendamine, et liikumine keskusesse (lasteaed, kool, pood,
apteek, jms) oleks vdimalikult hea juurdepddsetavusega. Kogu teenused
jadvad aleviku keskusesse, mitte 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee poole.
Rekonstrueerimine ja teemaa katastriiiksuse laiendamine toimub vastavalt
ala arendamisele ja reaalsele vajadusele. Tee rekonstrueerimise aluseks on
maakiisimuste lahendamine ning valla eelarve. Kuna hetkel on tee eelkodige
pollumasinate poolt kasutatav (ehk seal ei ole elamuid), siis

Alternatiivid

Kéesoleval ajal tee rekonstrucerimise | Kose tee rekonstrueerimiseni on
vajadus ja vOimalus puudub. Kuigi | tarvis siiski Jjuurdepéésu
kui  hetkel Kose teed ei | planeeringualani, seega vajadus uue
rekonstrueerita, siis laiendamise | juurdepédsu jérgi on olemas.
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vajadus tuleviku arenguid silmas
pidades voib jddda.

Tulem Eelistatuim on alternatiiv 2, kuna Kose tee rekonstrueerimise vajadus on
plaanis vaid juhul, kui Kose aleviku lddne-ja edelaosa hakatakse arendama.
Alternatiivide analiiiisi tulemusel on kokkuvdttes parem lahendus alternatiiv 2 - tagada
juurdepdds planeeritud kruntidele 1dbi Remmelga katastriliksuse, kuhu tuleb rajada
nduetekohane juurdepéésutee teekoridori laiusega 14 m.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga moodustatakse planeeringualal 8 uut krunti, millest neli on elamumaa,
kolm transpordimaa ja tiks iildkasutatava maa sihtotstarbega. Elamumaa kruntide kasutamise
sihtotstarbeks on korterelamu maa 100%, transpordimaa kruntide kasutamise sihtotstarve on
tee ja tdinava maa 100% ning iildkasutatava maa krundi kasutamise sihtotstarve on virgestusmaa
100%. Transpordimaadele on kavandatud ka kergliiklustee ning tdnavavalgustus. Krunt Pos 8
(transpordimaa) moodustatakse perspektiivse Kose tee rekonstrueerimise tarbeks ja joonisel on
kujutatud iiks voimalik lahendus. Konkreetne sdidutee rekonstrueerimise ulatus (laiendamine)
ja asukoht koos kergliiklusteega lahendatakse projekteerimise kdigus.

7.1. Krundi hoonestusala méiramine

Detailplaneeringuga on krunditele médratud hoonestusala. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud nii ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine, alad on
ndidatud joonisel 4 ,,Pohijoonis*. Hoonestusala on planeeritud kdigist neljast kiiljest tildjuhul 4
m kaugusele.

Nonda suured hoonestusalad voimaldavad iga krundi puhul vabalt valida hoonete asukohti.
Hoonestusalast vélja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
tehnovorke, parkimisala, juurdepédésuteed, vabaajaveetmise alad ja haljastust.

Lubatud suurim ehitisealune pind ja nditab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad on kd&ik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised. Planeeringuga on
lubatud rajada planeeringualale hooneid, mille maksimaalne ehitisealune pind on iihe
korterelamu kohta 700 m? ja abihoone kohta kuni 100 m2. Seega krundi Pos 1 puhul on suurim
lubatud ehitisealune pind kokku 2200 m?, kruntide Pos 2 ja Pos 3 puhul on suurim lubatud
ehitisealune pind 1500 m? ja krundi Pos 4 puhul on suurim lubatud ehitisealune pind kokku 800
m2. Tépne lahendus rajatava hoonete asukoha ja suuruse kohta miiratakse ehitusprojektide
kéigus. Detailplaneeringuga on méératud hoonete suurimaks lubatud arvuks Pos 1 puhul 4, Pos
2 ja 3 puhul 3 ning Pos 4 puhul 2 krundi kohta, mis sisaldab nii ehitusloakohustuslike kui ka
ehitusloakohustuseta hoonete arvu. Transpordimaa kruntidele hoonestusala ei méérata.

7.2 Krundi ehitusdiguse méiidramine

Krundi ehitusdigusega maératakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv voi nende puudumine
maa-alal;

3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.
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Planeeringuga maiératud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,,POhijoonis tabelis 2
,Krundi méiératud ehitusdigused* ja kruntide ehitusdiguse akendes.

Tabel 2. Krundi mddratud ehitusoigused

Positsiooni nr

1

|

2 | 3 | 4

5 | 6

7

Krundi
kasutamise
sihtotstarve
vOI1
sihtotstarbed

Korterelamu maa (EK) 100%

Tee ja
tdnava
maa
(LT)
100%

Virgestus-
maa (P)
100 %

Tee ja
tdnava
maa (LT)
100%

Hoonete voi
olulise
avaliku
huviga
rajatiste
suurim
lubatud arv
vO1 nende
puudumine
maa-alal

4
(3
korterelamut
jal
abihoone)

3 2
(2 (1
korterelamut | korterelamu
jal jal
abihoone) abihoone)

1
abihoone

Hoonete voi
olulise
avaliku
huviga
rajatiste
suurim
lubatud
ehitisealune
pind

2200 m?
2100 m?
korterelamu,
100 m?
abihoone

800 m?
700 m?
korterelamu,
100 m?
abihoone

1500 m?
1400 m?
korterelamu,
100 m?
abihoone

30 m?
(komplekt-
alajaam)

Hoonete voi
olulise
avaliku
huviga
rajatiste
lubatud
maksimaalne
korgus

20m

13 m 10 m

5m

Hoonete vo1
olulise
avaliku
huviga
rajatiste
suurim
lubatud
sigavus

Fi mééarata

Transpordimaadele Pos 5, Pos 6 ja Pos 8 on lubatud rajada teid (juurdepédésutee, mahasdidud,
kergliiklustee) ja planeeritud tehnovorke. Krundil Pos 8 ndidatud tee on perspektiivne ja seega
koheselt seda ei rajata. Sellest tulenevalt moodustatakse krunt Pos 8 perspektiivse Kose tee
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laienduse ja selle korvale kergliiklustee voimaldamiseks. Tdpne tee lahendus méératakse
projekteerimise kaigus.

Planeeritud on ehitada igale krundile vastavalt hoonete suurimale lubatud arvule maa-alal
korterelamu (pdhihoone) ja iiks abihoone. Abihooneks vdib olla kuni 100 m? suurune
ithekordne hoone, mille eesmirk voib olla priigikonteinerite maja, jalgrataste hoidla, kuur vms
abihoone, millele vajadus tekib.

Projekteerimise kdigus kui on selgunud tédpne paigutus kruntidel tuleb lahendada ka talvise
lumeliikkamise kiisimus, st ndidata dra ehitusprojektis, kuhu on voimalik ladustada
kokkuliikatud lumi.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méératakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone lubatud vilisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded

3. Lubatud katuse tiiiip

4. Maksimaalne hoonete korruselisus

Tabel 3. Arhitektuursed nouded hoonetele

H00n§te lubatud valisviimistluse Krohv, puit, Kivi, metall, klaas
materjal

Lubatud katusekalded 0-25°

Lubatud katuse tiilip lamekatus, viilkatus
Maksimaalne hoonete korruselisus Pos1-5;Pos2—3;Pos3—-3;Pos4 -2

Arhitektuursed tingimused on vélja toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis tabelis 3 ,,Arhitektuursed
nouded hoonete*.

Ehitatavad hooned peavad sobima timbritseva keskkonnaga ja omavahel harmoneeruma.
Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat
elukeskkonda véirtustav. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja vilisilmega.

Kuna planeeringuala asub {iiksikelamute vahetus ldheduses siis sellest tingituna on
korterelamute korruselisus olemasolevast hoonestusest kaugenedes kasvav. Mdiédratud on
maksimaalne lubatud korruselisus, ehk ei ole keelatud ka vdhemate korruste arvuga
korterelamute rajamine.

Planeeritud minguviljak

Krundile Pos 7 on planeeritud rajada laste ménguvéljak, mis on kasutamiseks piirkonnas
elavatele lastele. Ménguviéljaku ehitamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus, kes
ehitab minguviljaku vastavalt detailplaneeringus toodule vilja ja annab seejérel tasuta vallale
ile.

Minguviljaku kohustuslike atraktsioonide minimaalne maht on iga korterelamu kohta 1
atraktsioon ehk kokku minimaalselt 8 erinevat atraktsiooni (NB! mitte segi ajada tiikkide arvuga
— ehk 4 kiiku, 2 liumdge ei ole 6 atraktsiooni vaid siiski 2 erinevat). Kui krundile Pos 7 ei ole
voimalik ruumipuuduse tottu ndutud arvu atraktsioone koos turvaaladega dra mahutada
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(olukord on vdimalik juhul kui valitud atraktsioonid koos turvaaladega on koik
suuremodtmelised) - siis tuleb leida tdiendav mianguvéljaku ala avalikult kasutatava vilisruumi
piirkonnast.

Atraktsioonide rajamisel on oluline jélgida seda, et need oleks moeldud eri vanuseriihma lastele.
Niiteks jargmises vahekorras: viikelastele 0-7a sobilikud atraktsioonid 3 tk (nt liivakast,
liumaégi ja kiigud), koolilastele 7-14 a sobilikud atraktsioonid 3 tk (nt turnimiskoht kiigud, voi
elusuuruses trips-traps-trull, keksuméng, maingulaud), teismelistele 14a+ sobilikud
atraktsioonid 2 tk (nt viline lauatennise laud, elusuuruses maleméng vms). Ménguvéljaku
katend tuleb lahendada vastavalt ohutusnduetele ning ette ndha sobiv turvakatend vastavalt
atraktsioonide valikule ning kukkumiskorgustele (nt valatav EPDM kummikatend). Kuna
ménguviljak asub sdidutee ja parkla ddres, on soovitav piirata see madala piirde ja hekiga, et
véltida liiklusohtlikke olukordi. Piirde maksimaalne lubatud korgus on 1,2 m. Méanguvaljaku
véljaehitamise korda vt ptk 7.11.

Piirded

Vastavalt Kose valla iildplaneeringule ei ole korterelamute piirkonnas piirdeaedu iildjuhul
lubatud rajada. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek transpordimaa poolsetele krundi
piiridele rajada piirdeaia asemel hoopis hekk. Samuti on soovituslik rajada Kodu tn 68
katastriiiksusega iihise piiri ddrde korghaljastus. Piirded ei ole korterelamute maa-alal lubatud
kuna kortermaju timbritsev ruum on planeeritud kogu ulatuses avalikuks haljasalaks, mida
voivad kasutada koik elanikud. Avaliku ruumi jagamist ilmestab pdhijoonisel kujutatud
soovituslikud korghaljastuse ja korgpddsastiku asukohad ning planeeritud ménguvéljaku
asukoht. Lubatud maksimaalne korgus hekkidele on 1,5 m.

Ehitise kasutamise otstarbe maéadramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a madrusega nr 51, mille alusel on
planeeritud ehitada igale krundile vastavalt hoonete suurimale lubatud arvule maa-alal
(pohihoone) muu kolme voi enama korteriga elamu (kood 11222) ja iiks abihoone (kood
12744).

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb kohaliku teega nr 3370746 Kose tee, mis on kéesoleval hetkel
kruusakattega ja vdhese liiklustihedusega. Juurdepédédsuna kasutatakse hetkel olemasolevat Kose
teed. Detailplaneeringu algatamise eel kaaluti erinevaid juurdepédédsutee asukohti, mille
tulemused on kajastatud ptk 6.4 tabelis 1 ,,Alternatiivide analiiiis juurdepddsutee osas .
Alternatiivide tabelisse on detailplaneeringu koostamise ajal ka lisatud kaalutus kriteerium 6.
Alternatiiviide analiiiisist tulenes, et majanduslikult mottekam, kasutajasdbralikum ja ldhemal
olev juurdepéds on voimalik luua Remmelga katastriiiksuse kaudu, mis jadb planeeringualasse.
Seega on planeeritud ligipads elamumaa kruntidele planeeritud juurdepéésutee kaudu, mis asub
kruntidel Pos 5 ja 6. Juurdepédsutee on kavandatud vastavalt teede ja tdnavate standardis EVS
843:2016 ,,Linnatdnavad* viljatoodud teekattelaiuseid ja sdoidukite pdordenurki arvesse vottes.
Planeeritud juurdepédédsutee on 6,1 m laiune asfaltkattega tee, mille kdrval 2 m kaugusele on
planeeritud asfaltkattega 2,5 m laiune kergliiklustee. Juurdepdisutee ja kergliiklustee mis
asuvad kruntidel Pos 5 ja 6 antakse parast vélja ehitamist tasuta iile kohalikule omavalitsusele
ja midratakse seejdrel avalikult kasutatavaks teeks. Juurdepddsuteele ja kergliiklustee vilja
ehitamise kohustus lasub detailplaneeringust huvitatud isikul.

Vastavalt Kose valla tildplanceringule Kose aleviku lddne- ja edelaosa omab perspektiivis
arengupotentsiaali ja ruumilised arengud seotult aleviku hoonestatud alaga on tulevikus
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voimalikud. Seega vajaduse tekkimisel tuleb laiendada ka Kose teed. Vajadusel seetdttu, kuna
kéesoleval ajal kaustavad seda teed eelkdige vaid pollutéd masinad. Kui aleviku lddne- ja
edelaosa hakkab arenema, siis koos sellega tuleb lahendada ka voimalik Kose tee laiendamine
(nii autod kui jalakdijad ja jalgratturid). Selle vdimalikuks saamiseks eraldatakse
planeeringualast Kose tee laiendamise eesmairgil 10 m laiune riba (krunt Pos 8), médratakse
selle sihtotstarbeks transpordimaa ja vodrandatakse samuti tasuta Kose vallale.

Arendustegevusest tulenevalt suureneb ulatuslikult ka 1dhipiirkonna tdnavaid ldabivate sdidukite
arv, mistottu tuleb tulevikule ja sdidu mugavusele mdeldes pikas perspektiivis planeeritud
juurdepdidsuteed (Pos 6) pikendada iile Kodu tédnava Pika tdnavani. Sest selge on see, et tihe
litklus Kodu ténaval sellise teekatte laiusega nagu see on kéesoleval hetkel, on keeruline. Seega
tuleb detailplaneeringust huvitatud isikul ja Kose vallavalitsusel leida tihiselt sobilik lahendus,
kuidas planeeritud kortermajade elanikud kdige mugavamalt Pikale tdnavale (mis oma laiuselt
vastab teede ja tdnavate standardis EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ véljatoodud nduetele)
litkkuda saavad. Kui otsustakse planeeritud juurdepdisutee pikendamise kasuks, mis hetkel
paistab kdige liihema ja majanduslikult motekama lahendusena, siis lisanduva juurdepédésutee
osa projekti ja ehituse eest tasumine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus.

Liiklus vOib minimaalselt pdhjustada miira. Kuna tegemist on véhe intensiivse liiklusega
kohaliku teega tuleb miira leevendusmeetmega arvestada edasisel projekteerimisel.

Projekteerimisel tuleb tagada:

hoonete fassaadidel: Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse nr 71 ,,VilisGhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme moGtmise, méadramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud
IT kategooria liiklusmiira sihtvairtused (pdeval 55 dB, 6osel 50 dB).

siseruumides: Sotsiaalministri maéruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid® médratud miiratasemete
védrtused siseruumides.

Voimalike siseruumides olevate héiringute leevendusmeetmetena tuleb kasutada
miratokestavaid aknaid.

Parkimine on lahendatud igal krundil parkimisala niol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad® véljatoodud parkimisnormatiivile. Kuna krundid on planeeritud
suhteliselt suured siis kdesoleva detailplaneeringuga kavandatakse parkimiskohti rohkem kui
parkimisnormatiiv ette ndeb. Seda eelkdige seetdttu, et tinapdeval on pere kohta juba rohkem
kui 1 auto ja teiseks, et kdik need Kose alevikku elama tulevad uued inimesed ei pruugi Kose
alevikus t60l1 kéia ja peavad toole liikuma seega autoga kaugemale.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 65 Ig 4 p 1-le on tarvis parkimiskohtade rajamisel paigaldada
juhtmetaristu (elekeriauto juhtmetaristu on kaablikaitsetoru, millesse on véoimalik panna
elektrikaabel laadimispunkti paigaldamiseks) igale parkimiskohale.

Tabel 4. Parkimiskohtade arvutused

POS 1
. ) Parkimiskohti
Korterite arv kordaja
Normatiiv | kavandatud
Kortermaja 1 16 1,4 23 32
Kortermaja 2 18 1,4 26 36
Kortermaja 3 16 1,4 23 32
Kokku 50 - 12 100
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kilalised

kiilaliste kohad (1 koht 10 korteri kohta) 5 5
KOKKU 3-VIIEKORDSET KORTERMAJA +
11 77 105
kiilalised
POS 2
: . Parkimiskohti
Korterite arv kordaja
Normatiiv | kavandatud
Kortermaja 1 12 1,4 17 24
Kortermaja 2 12 1,4 17 24
Kokku 24 - 34 48
kiilaliste kohad (1 koht 10 korteri kohta) 3 3
KOKKU 2-KOLMEKORDSET KORTERMAJA +
11 37 51
kiilalised
POS 3
_ ) Parkimiskohti
Korterite arv kordaja
normatiiv | kavandatud
Kortermaja 1 12 1,4 17 24
Kortermaja 2 12 1,4 17 24
Kokku 24 - 34 48
kiilaliste kohad (1 koht 10 korteri kohta) 3 3
KOKKU 2-KOLMEKORDSET KORTERMAJA +
ey 1 37 51
kiilalised
POS 4
_ ) Parkimiskohti
Korterite arv kordaja
normatiiv | kavandatud
Kortermaja 13 1,4 19 19
kiilaliste kohad (1 koht 10 korteri kohta) 2 2
KOKKU 2-KOLMEKORDSET KORTERMAJA + 21 91

Lisaks on planeeritud iildkasutatavale krundile Pos 5 seitse parkimiskohta, mis on mdeldud
eelkdige méanguviljakut kiilastavate kaugemalt tulnud kiilastajate autodele. Lisaks on lubatud
kasutada ka, vabade kohtade olemasolul, korterelamute juurde planeeritud kiilaliste kohti.

Parkimisala peab olema tolmuvaba kattega (asfalt, sillutiskivi vims). Tédpsem parkimisala kuju,

kattematerjal, parkimiskohtade arv ja asukoht tuleb lahendada ehitusprojekti kéigus, kui on
selgunud hoonete konkreetsed asukohad ja korterite (ja iga korteri tubade) arv. Kose valla

tildplaneeringu kohaselt on kohustuslik véliparklates korraldada parkimine viiksemate

taskutena ja/voi liigendada parklad haljastuse ja vdikevormidega. Joonisel 4 ja 5 niidatud
haljastuse asukohad liigendamisel on illustreerivad. Joonisel ndidatud ja seletuskirjas antud
korterite arvud kokku liites saab maksimaalsed lubatud korterite arvu krundi kohta. Iga
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kortermaja puhul leitakse tdpne korterite arv ja nende tubade suurus ehitusprojekti koostamise
kéigus.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nouded tuletdrje veevarustusele. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab
olema vastavalt véljatoodud méadruse §22 lg 2-le kaheksa meetrit. Sama paragrahvi Ig 4 alusel
voib ldikes 2 nimetatud kuja arvestamisel lihe katastriiiksuse piires lugeda iiheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete
kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut
takistama ehituslike abindudega.

Paastetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettenéhtud pééstevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass tuleb miérata ehitusprojektis.

7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 5 toodud planeeritud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tépsustatakse
projekteerimise kdigus soltuvalt vajadusest. Planeeritud tehnorajatistele on soovituslik seada
notariaalsed isiklikud kasutusdigused méadramaks Oigused ja kohustused katastriiiksuse
omaniku ja tehnovorgu omaniku vahel.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kose alevikus pakub iihisveevirgi teenust OU KOSE VESI. Kruusamie katastriiiksustel ei ole
thisveevirgi ja —kanalisatsiooniga liitumisi. Planeeringuala asub tiheasustusalal, seega
rajatavate hoonete vee- ja kanalisatsiooniga varustamine on planeeritud thisveevirgi ja
-kanalisatsiooni baasil. Detailplaneeringu alale kdige lihemad UVK torustikud paiknevad
Kodu ténaval. Selleks, et tipsemalt vilja selgitada, mis tingimustel on olemasoleval veevérgil
voimekust varustada detailplaneeringu ala nduetekohase veega ning édra juhtida tekkivat reovett,
koostati detailplaneeringu koostamisega samaaegselt Kose aleviku perspektiivse veevorgu
hiidraulilise arvutusmudel (koostas OU HEKA PROJEKT, t66 nr 21-99A). Vastavalt tellitud
arengualade arvutusele tuleb {ihendus olemasoleva veevdrguga teha mitte Kodu tn De63
torustikust vaid Pikk tn Del60 14bimddduga torustikust. Sellisel juhul on arvutuslik vabarohk
maksimaalse tarbimistunni ajal 30.5mH20. Kehtiva standardi (EVS 835:2014 Hoone veevirk)
jérgi peab vabarohk WC loputuskraani ees olema minimaalselt 12mH20. Kuna arvutusmudeli
koostamise ajal ei olnud teada, kui kdrged hooned piirkonda on plaanis rajada (nditeks tdnaseks
kiill aegunud standardi EVS 847-3:2003 kohaselt, oli ndutud vabardhk 5-kordse elamu juures
36mH20), siis ei saa ka kindlalt viita, kas saavutatav vabardhk on piirkonna jaoks piisav. Juhul,
kui on vajadus tagada 5-kordse elamu juures suuremat vabardhku, siis tuleb suurendada rohku
asula veepumplas vOi rajada planeeringualale piirkonda survetdstepumpla, kuna
arenduspiirkonna maapinna absoluutkdrgus on pumplast 5,5m vorra suurem.

Moistlik on ka Tthisveevirgiga samaaegselt {iihisveevirgitorustiku korvale ka kohe
ithiskanalisatsioonitorustik rajada.

Planeeringualal paiknevate kinnistute liitmiseks iihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga tuleb
koostada vee- ja kanalisatsiooni to6projekt. Tooprojekti koostamisel tuleb taotleda tdpsemad
tehnilised tingimused ettevdttelt OU KOSE VESI. Vee ja kanalisatsiooni projekti koostamisel
nédha ette tihisveevargiga liitumiseks kinnistu piirile igale Kinnistu sees asuvale hoonele oma
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maakraaniga varustatud liitumispunkt ning hoonesse veemdddusdlm. Uhiskanalisatsiooniga
liitumiseks voib {ihe kinnistu sees asuvatele hoonetele niha ette kinnistu piirile iihise
liitumispunkti. Sel juhul peab selleks olema D800 kaev. Vee ja kanalisatsiooni rajatiste
projekteerimisel tuleb projekteerijal {iile kontrollida Kose aleviku olemasolevate
reoveepumplate voimekus vastu votta Kruusamaée detailplaneeringu piirkonnas tekkivat reovett
ning vajadusel ette niha pumpade vahetus tootlikumate vastu. Samuti ndha projektis ette
projekteeritava veetoru ristumisel Kodu tn olemasoleva veetoruga nende omavaheline
ithendamine.

Vee- ja kanalisatsioonitorustikele on seadusest tulenevad kaitsevoondid 2 m toru teljest
mdlemale poole.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni rajatised tuleb vilja ehitada iihes etapis. OU-le KOSE VESI
saab need tasuta iile anda peale teede ja haljastuse rajamist {ileantavate rajatiste piirkonnas.

7.6.2 Sademevesi

Hoonete projekteerimise kdigus tuleb lahendada krundi siseselt vertikaalplaneerimise abil
sademevee immutamine. Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavatest
hoonetest ja teedest eemale ja immutada oma krundi piirides. Selleks tuleb parkla projekti
raames maapinna vertikaalplaneerimine teha. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei
tohi juhtida naaberkruntidele, teele ega tihiskanalisatsiooni. Sademeveetorustikku planeeritud
pole kuna katastriiiksused on planeeritud katta murualaga iile 35%, mis vGimaldab edukalt
sademevee juhtimise maapinda.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevotukoha rajamiseks tuleb arvesse votta Siseministri 30.03.2017. a médruses nr
17 § 54 1g 1 ja standardis EVS 812-6:2012+A1+A2 ptk 7.1.2 toodut.

Kehtiva standardi jargselt on sdltuvalt kasutusviisist vajalik tagada tulekustutusvee kogus 108
m?3, mis vastab ndutud vooluhulgale 10 /s 3 tunni jooksul.

Kuna Kose alevikus on asula ithisveevirk kustutusvee allikana juba kasutuses, siis on voimalik
tuletdrje veevarustus tagada ka planeeringualal veetorustiku ja tuletdrjehiidrandi abil. Noutud
vooluhulga (10 I/s 3 tunni jooksul) tagamiseks on tarvis rajada veetorustik kuni hiidrandini
Del10 labimddduga. Planeeritud tuletdrjehiidrandi asukoht on ndidatud joonisel 4 ja 5.

Tuletorjehiidrandini peab tagama igal aastaajal, igasuguste ilmastikutingimustega, ligipddsu
tuletorje pddstetehnikaga. Tuletdrje veevotukoha seisund peab vastama standardis EVS 812-
6:2012+A1+A2 viljatoodud nduetele. Tuletdrje veevotukohta tuleb paigaldada vastav infoviit,
mis on toodud vilja samas standardis joonisel L.1.

7.6.4 Elektrivarustus
Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad :
e STANDARD:KOS elektrimaakaabelliin
e VOITOOSTUS:KOS elektrimaakaabelliin
e RISTI:KOS elektridhuliin 1-20kV (keskpingeliin)
Elektrivarustus tuleb lahendada vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele

tingimustele (12.01.2021 nr 367472). Orienteeruvad elektriliinide asukohad on néidatud
detailplaneeringu joonisel 5 ,,Tehnovorkude joonis®.
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Detailplaneeringu ala toiteks on planeeritud uus komplektalajaam, sh alajaamale eraldi
katastritiksust ei moodustada. Alajaama asukohaks on planeeritud Pos 2, mis on vdimalikult
koormuskeskme ldheduses, planeeritava tee ldheduses ja selle teenindamiseks selles asukohas,
sh 66pievaringse vaba juurdepiisu tagamiseks, seatakse servituut Elektrilevi OU kasuks. Uue
alajaamade toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikest Kose Voitoostuse fiidri
maakaablisse nr. 15902. Planeeritavast alajaamast voimaldatakse toide uutele objektidele eraldi
fiidritena 0,4kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute
piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide
piiridele teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana. Kdikide planeeritavate tinavate
adrde on jéetud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Joonisel 5 ,,Tehnovorkude ja kitsenduste joonis* ndidatud liitumiskilpide ja madalpingekaabli
asukohad on soovituslikud ja tipsustatakse projekteerimise kdigus. Elektritoide liitumiskilbist
hooneni on ndhtud ette maakaabliga. Tdpsem elektrimaakaabli asukoht liitumiskilbist
elektripaigaldisse katastriliksusesiseselt tuleb lahendada ehitusprojekti kdigus, kuna soltub
hoone tapsest asukohast ja ruumide paiknemisest hoones.

Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana.

Lisaks on planeeritud juurdepiisutee ja kergliiklustee valgustamiseks rajada tdnavavalgustus,
millele samuti elektritoide on vajalik. Elektriithendus saadakse tdnavavalgustusele planeeritud
maakaabelliinist.

Krundil Pos 3 ja 4 asuvad dhuliinid, mis tuleb osaliselt tdsta timber ja lisaks asub krundil pos 6
oOhuliin, mille postid tuleb Umber tosta kuna need jddvad tee ehitusele ette. Liinide
imbertdstmise projekti koostab Elektrilevi OU ja korraldab postide {imbertdstmise
detailplaneeringust huvitatud isiku kulul.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on maakiite, 6hk- ja Ghk-
vesi soojuspumbad, tahkekiite ja pdikesepaneelid. Pdiksepaneele on lubatud rajada vaid hoonete
katustele. Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid kiitteliike nagu néiteks polevkivi,
raskedlid ja kivisiisi.

Alternatiivse lahendusena on lubatud liituda ka Kose aleviku kaugkiittesiisteemiga. L&dhim
kaugkiittetorustik aga jadb ca 400 m kaugusele kortermajade juurde, mistSttu on see alternatiiv
majanduslikus mottes detailplaneeringust huvitatud isikule kulukam kui esimene. Kui kunagi
peaks voimalikuks osutuma néiteks kellegagi koos kiittesiisteemi laiendamine planeeringualani,
siis sellega on lubatud liituda. Kaugkiittega liitumise voimalikkuse kohta véljastab tehnilised
tingimused OU KOSE VESI. Kaugkiitte projekteerimisel niiha ette igale hoonele oma
liitumispunkt ning soojamdddusdlm. Joonisel 5 ndidatud kaugkiittetorustiku asukohad néitavad
perspektiivsetele torustikele reserveeritud asukohti.

Tapsem soojavarustus tuleb lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel peab
silmas pidama energiatdohususe noudeid. Hoone energiasddstlikus aitab kokku hoida
kiittekulusid ja sdésta looduskeskkonda.
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7.6.6 Sidevarustus

Planeeringuga antakse pdhimdtteline lahendus sidelihenduse loomiseks kontaktvoondis
paikevast sidevorgust. Planeeritavate kortermajade sideiihenduseks on planeeritud ja tuleb
projekteerida ning vélja ehitada PVC torudest sidekanalisatsiooni pdhitrass(id) alates Teliale
kuuluvast sidekaevust F52H36_KO1 (vt asukoht Joonis 3 - Tugiplaan). Kortermajadele on
nidhtud ette individuaalsed PVC torudest sidekanalisatsiooni sisestused pohitrassist.
Sidekanalisatsiooni ndutav sligavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m. Soidutee alla tuleb nidha
ette A kategooria torud seinapaksusega 4,8 mm. Projekteeritavad sidekaevud ei tohiks jddada
soidutee alale. Enne ehitustodde alustamist tuleb teostada Telia jarelevalve esindajaga objekti
iilevaatus, mille kéigus fikseeritakse olemasolevate liinirajatiste asukohad. Todprojektis tuleb
ndha ette kdik vajalikud t66d olemasolevate siderajatiste kaitsmiseks, tagamaks nende séilivus
ehitustoode kdigus ja tagada normatiivsed siigavused ning vahekaugused. Liinirajatise
kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
liinirajatist. Telia siderajatistega ithendamine on lubatud teostada ainult sidetodde litsentsi
omaval firmal ja Telia poolt véiljastatud to6loa alusel. Sidekaablite paigaldamise osas lepitakse
kokku eraldi sdlmitavas kokkuleppes.

Sidekaablile kehtib kaitsevoond 1 m sidekaabli teljest mdlemale poole.
7.7 Haljastuse ja heakorra pohimaétted
7.7.1 Haljastuse pohimotted

Planeeringuala katab umbes % ulatuses pdld, planeeringuala lddnepoolses osas paikneb osaline
kdrghaljastus ja heinamaa. Olemasolev korghaljastus ei oma korget esteetilist vdértust, kuna
tegemist on peamiselt vdsastunud alaga. Seega ei ole keelatud olemasolevat haljastust
likvideerida.

Foto 4. Olemasolev haljastus planeeringuala lddneosas.

Detailplaneeringu joonistel on kujutatud soovituslikke korghaljastuse ja korgpddsastiku
asukohti. Kogu vélisruum planeeritud hoonete vahel on ette ndhtud avaliku kasutusena, seega
voivad planeeritud korghaljastusega kohad olla ka krundipiire iiletavad. Joonisel 4 néidatud
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korghaljastuse ja korgpdodsastiku vahele on soovituslik rajada vélisruumi kasutamiseks
vajalikku inventaari, nditeks puude vahele rajada pinke.

PN KURN -~ T
PR RN

Haljastuslahendust illustreerivad sketchid (allikas Pinterest)

Krundi haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargnevaga:

krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud;

negatiivsete mojude leevendamiseks on soovituslik rajada planeeritud hoonete ja
imberringi paiknevate haritavate pdllumassiivide vahele roheline puhvertsoon, mis
leevendaks suurte tuultega tolmu levikut timbritsevasse keskkonda. Selleks vdib
kasutada nditeks korghaljastust (vOi1 pddsasistutusi);

haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega
iimbritsevasse keskkonda ja mullastikku;

haljastamisel on soovitav kasutada nii korghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti on
soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis tagavad
roheluse terve aasta viltel;

korghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et kdrghaljastus ei tohi paikneda
tehnovorkude peal ja nende kaitsevoondis;

kdrghaljastuse istutamisel hoonete ja tehnovorkude ldhedale tuleb arvestada puu
suurima voralaiusega ja juurepalli maksimaalse suurusega.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Sademevee juhtimine iihiskanalisatsiooni ei ole lubatud. Sademevee drajuhtimise lahenduse
projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega, et oleks vélistatud
sademevee voolamine iile kanalisatsioonikaevude luukide. Maapinna vertikaalplaneerimise
lahendus antakse hoonete ehitusprojektides. Vertikaalplaneerimise pShimotteks peab olema, et
sademevesi tuleb juhtida hoonetest kaugemale ja immutada krundi piirides. Suuremahuline
maapinna korguste muutmine planeeringualal on keelatud. Sademevee immutamiseks
katastriliksusesiseselt on vajalik katastriliksuse pindalast nii suures ulatuses kui vdimalik
sdilitada haljasala. Lisaks vOib kasutada sademevee paremaks immutamiseks krundil ka
immutuskassette.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182 www.paaborprojekt.ee



KOSE ALEVIKUS ASUVA KRUUSAMAE KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING 23

7.7.3 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski védhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
LKuritegevuse ennetamine 1dbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vihendamiseks:

1) Sodidukite parkimine hoone laheduses

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus ldheduses

3) Koyvaliteetsete ja vastupidavate vélisvalgustite kasutamine

4) Kuvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kvaliteetse tehnika kasutamine (kaamerad, turvafirma vms)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide véljachitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine.

7.8.1 Jidtmehooldus

Kose wvalla jddtmehoolduseeskiri midrab kindlaks jddtmehoolduse korra Kose wvalla
haldusterritooriumil ja on kohustuslik koigile Kose vallas viibivatele ja tegutsevatele
juriidilistele ja fuitisilistele isikutele. Jadgtmehoolduseeskirja eesmérgiks on sdilitada Kose vallas
puhas ja terviklik elukeskkond, vdhendada jddtmete koguseid ning soodustada jédtmete
sorteerimist ja taaskasutamist. Moodustavatele kruntidele peab igale iihele paigaldama kinnised
konteinerid. Soovitavalt tuleks konteinerid paigutada ndnda, et sellele oleks ligipéds
priigiveoautol. Kuna planeeringuga on lubatud rajada iiks abihoone, mille {iheks eesmérgiks
voiks olla priigikonteinerite hoidla, siis joonisel on ndidatud abihoonete soovituslikud
asukohad. Téapne konteinerite asukoht tuleb aga méiirata ehitusprojekti kdigus. Jddtmete
kogumine ja dravedu tuleb lahendada vastavalt Kose valla jidtmehoolduseeskirjas véljatoodule.
Katastritiksuse valdajal on kohustus tagada tekkivate olmejddtmete dravedu, mida voib teostada
vastavat Oigust omav ettevote. Keelatud on jddtmete ladustamine vdi ladestamine selleks
mitteettendhtud kohta.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” §6 lg 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, dhu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik moju uute elanike
lisandumise niol, mistdttu Kose aleviku ja valla elanike arv suureneb joudsalt. Lisaks suureneb
kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv. Rajatavad korterelamud tostavad Kose
aleviku kinnisvara keskmist hinda ja muudavad investoritele atraktiivseks Kose valla.
Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetusldheduses ei asu muinsuskaitsealused mdlestisi ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on maddratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Korterelamu rajamine planeeritud asukohas on kooskdlas
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asutusstruktuuri paiknemisega (linnulennult on ndha teisi korterelamuid, vt foto 4) ja
iildplaneeringujirgse juhtfunktsiooniga, mis omakorda suunab asustusstruktuuri. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et hoonete rajamisel negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud korterelamute rajamisega kaasnev peamine positiivne
sotsiaalne moju viljendub uute kogukonnaelanike ndol. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud
vélisvalgustuse rajamisel kaasneb positiivne mdju ldhitimbruse elanikele turvalisuse
suurendamise nédol. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige
chitusperioodil ldhitimbruse elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
litklussageduse niol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna kontaktvoondis
on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei
ole véirtuslikku kdrghaljastust ning hoonete rajamine sellises mahus (hoonestustihedus 20%)
ei oma ulatuslikku negatiivset moju olemasolevale kdrghaljastusele. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura 2000 ala. Tegevusega kaasnevad voimalikud
mojud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse, kiirguse ega lohna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mdjud vihenevad oluliselt. Valgusreostust voib tekkida valisvalgustusest.
Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust,
millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase,
Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega
kaasneb viga vihene litkluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste suurenemine, kuid oodata ei
ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline
negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse méiiramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 5. Rajatavatele tehnovorkudele, mis asuvad
planeeringualal on vajalik seada isiklik kasutusdigus nende omanikega (Elektrilevi OU, Telia
Eesti AS, OU KOSE VESI jms). Tehnovdrkude servituudid ja/vdi isikliku kasutusdiguse
notariaalsed lepingud sdlmitakse tehnovorkude projekteerimise jargselt projekti realiseerimise
staadiumis. Servituudialad on kujutatud joonisel 5 ning on illustreeriva tdhendusega.
Servituudialad tapsustatakse projekteerimise ja rajamise staadiumis.

Tabel 5. Servituutide seadmine

Teeniv Valitsev Servituut /kasutusvaldus

Kinnisasi/isik Kinnisasi/isik

Pos 5 Elektrilevi OU | Tehnovdrgu talumise ja juurdepédisu servituut —
elektri madalpingekaabel 2 tk, liitumiskilbid 4 tk,
tdnavavalgustid.

Pos 5 Telia Eesti AS | Tehnovorgu talumise ja juurdepéddsu servituut —
sidekaabel ja liitumispunktid 4 tk.

Pos 5 OU KOSE Isiklik kasutusdigus - veetorustik,

VESI kanalisatsioonitorustik, perspektiivne
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kaugkiittetorustik, liitumispunktid 4 tk,
reoveepumpla.
Pos 7 Elektrilevi OU | Tehnovorgu talumise ja juurdepddsuservituut -
komplektalajaam.
Pos 6 Elektrilevi OU | Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut —
elektri madalpingekaabel 2 tk, tdnavavalgustid.
Pos 6 Telia Eesti AS | Tehnovorgu talumise ja juurdepddsu servituut —
sidekaabel.
Pos 6 OU KOSE Isiklik kasutusdigus - veetorustik,
VESI kanalisatsioonitorustik, perspektiivne
kaugkiittetorustik.
Kodu tdnav L2 Telia Eesti AS | Tehnovdrgu talumise ja juurdepddsu servituut —
(33801:001:0346) sidekaabel.
Kodu tidnav L2 OU KOSE Isiklik kasutusdigus — veetorustik,
(33801:001:0346) | VESI kanalisatsioonitorustik.
Pos 2,3,5,6 OU KOSE Isiklik kasutusdigus - perspektiivne
VESI kaugkiittetorustik
Kodu tinav L2 OU KOSE Isiklik kasutusdigus - perspektiivne
(33801:001:0346) | VESI kaugkiittetorustik

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaatiksuste maa kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Kiesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja sellega seonduvate rajatiste ning tehnorajatiste
véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Erandina on Kose valla teede
arendustegevuse tarbeks eraldatud planeeringualast 10 m laiune transpordimaa krunt Pos 8,
mille realiseerimise kohustus lasub Kose vallal, kui 3370746 Kose teed hakatakse timber
ehitama. Kose Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmisid 03.03.2022
halduslepingu nr 2-7.9/12, millega lepiti kokku detailplaneeringukohaste rajatiste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud
rajatiste véljaehitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi
omanik on kohustatud ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise
kdigus tuleb tdpsustada hoonete asukohad, juurdepddsutee ja parkimisalad, haljastuslahendus
ning tehnovorkude tépne paiknemine krundil. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub
krundi omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone
tapsele paigutusele hoonestusalas ihendused tehnovorkudega.

Planeeringu elluviimiseks peavad ko&ik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema
koostatud vastavalt Eesti VVabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale. Kruntidele Pos 1- Pos 4 chituslubade viljastamise eelduseks on
planeeritud teede ja tehnovorkude vilja chitamine. Selleks on lubatud kaks alternatiivset
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lahendust: 1) detailplaneeringust huvitatud isik ehitab iiheetapiliselt kogu ulatuses
juurdepadsuteed, kergliiklustee ja kdik tehnovorgud tdies ulatuses vélja; 2) detailplaneeringust
huvitatud isik chitab juurdepéisutee, kergliiklustee ja tehnovorgud vastava korterelamuni vilja
selles osas, mis on ehitusluba taotlemist sooviva korterelamu kasutamiseks vajalik.
Juurdepéasutee viljachitamisel tuleb silmas pidada, et teede asfalteerimine on lubatud alles
parast korterelamute valmimist. Seega tiielik teede véljachitamine on arenduse viimane samm
pdrast ehitustegevuse loppemist. Hoonetele ei véljastata enne kasutuslubasid, kui on vilja
ehitatud planeeringujirgsed tehnovdrgud ja tehnorajatised ning neile ka ndoutud servituudid voi
isikliku kasutusdiguse alad seatud.

Kruntidele Pos 5 ja Pos 6 planeeritud juurdepédésutee ja kergliiklustee projekteeritakse ja
ehitatakse vilja detailplaneeringust huvitatud isiku poolt. Krundil Pos 8 perspektiivsena
ndidatud Kose tee laiendus ja kergliiklustee projekteerimine ja ehitamine ei ole
detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus. Kui aga detailplaneeringust huvitatud isiku soov
on luua koheselt labipdids Pos 5 juurdepédsuteelt Kose teele, siis selle ithenduse véljaehitamine
vajalikus mahus krundil Pos 8 on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus. Kui otsustakse
planeeritud juurdepdisutee pikendamise kasuks Pika tdnavani (vt tdpsemalt ptk 7.4), siis
lisanduva juurdepéddsutee osa projekti ja ehituse eest tasumine on samuti detailplaneeringust
huvitatud isiku kohustus. Transpordimaa krundid Pos 5, 6 ja 8 antakse tasuta iile Kose vallale.
Avalikult kasutatavate kruntide tasuta tileandmiseks Kose vallale, korraldab detailplaneeringust
huvitatud isik oma kuluga krundi moddistamise iseseisva katastriiiksuse moodustamiseks.
Pérast transpordimaa katastriliksuse moodustamist teeb detailplaneeringust huvitatud isik
avalduse Kose vallavolikogule selle katastriiiksuse tasuta iileandmiseks. Volikogu otsuse alusel
vOtab transpordimaa katastriiiksuse Kose vald endale iile ning seejdrel sdlmivad Kose
vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik selle kohta notariaalse lepingu.

Minguviljaku viljachitamine v3ib toimuda etapiti kuid peab olema valmis enne viienda
rajatava kortermaja chitusloa vailjastamist, st kui on 50% ehitusmahus tdietud tuleb
ménguvéljak rajada 10plikult valmis (8 rajatist vastavalt 7.3 peatiikis toodule). Manguvéljaku
rajamise kohustus on detailplaneeringust huvitatud isikul, kes rajab ménguvéljaku oma
kuludega ja seejérel annab selle tasuta Kose vallale iile edasiseks majandamiseks.

Planeering viiakse ellu neljas etapis — iiks elamumaa krunt korraga. Esimeses etapis rajatakse
koige pealt juurdepddsutee koos tehnovorkudega (kas iiheetapiliselt voi ainult ehitusluba
taotleva korterelamu toimimiseks vajalikus mahus) ning seejirel alustatakse esimese
korterelamu  rajamist. Korterelamute rajamise jédrjekorra otsustab ala arendaja
(detailplaneeringust huvitatud isik).
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